Fernheizwerk Neu_kél[n AG

/wischenmitteilung
gemaB § 37 WpHG

iber die Geschéaftsentwicklung von Januar bis September 2008

Sehr geehrte Aktiondrinnen, sehr geehrte Akfiongrel

Uber die Entwicklung der Fernheizwerk Neukolin Aktiengesellschaft in den ersten neun Monaten des Geschaftsiahres

2008 geben wir folgenden Zwischenbericht:

Vertrieb: Neukundengewinnung gestérkt

Die Fernwarmenachfrage halt weiterhin an und erreicht wieder die auPerordentlich guten Akquisitionsergebnisse der
Jahre 2005 und 2006. Dies ist unter anderem auf die im Jahresverlauf stefig verbesserte Wettbewerbsfahigkeit unseres
Produktes gegeniber den Konkurrenzenergien zurickzufihren. Bis September konnten schon 65 neue Vertrage mit
einem Gesamtpotenzial von 11,3 MW abgeschlossen werden. 32 neue Anlagen mit einem Anschlusswert von insge-
samt 5,4 MW wurden bereits an das Fernwérmenetz angeschlossen, weitere 31 Anlagen befinden sich derzeit im Bau.
Den Neuanschlussen standen jedoch auch erhebliche Anschlusswertreduzierungen wegen bei Kunden vorgenommener

WeérmedammmaBnahmen von insgesamt 8,5 MW sowie Anschlusswerterhthungen von 0,2 MW gegeniber.

Damit blieb der Gesamtanschlusswert annahernd konstant und betragt rd. 216 MW, was rechnerisch dem Warmebedarf

von etwa 34.500 Wohnungen entspricht.

Absatz: 10 % héherer Warmeverkauf

Insbesondere wegen des im Verhalinis zum Vorjahr sehr kihlen ersten Quartals lag der Warmeabsatz auch per Ende
des Ill. Quartals witterungsbedingt mit 203 GWh noch um 10 % tber dem des Vorjahres.

Umsatz: Leicht Gber Vorjahresniveau

Der Umsatz aus dem Warmeverkauf stieg witterungsbedingt auf 13,8 Mio. € und lag damit um 0,8 Mio. € (6 %) tber
dem des Vorjahreszeitraums. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass sich die Wéarmeerlése zu je etwa 50 % aus verbrauchs-
unabhangigen Komponenten (Grundpreis und Anschlusskostenbeitréige) und verbrauchsabhéngigen Komponenten

(Arbeitspreis bzw. verkaufte Warmemenge) zusammensetzen.

Da wir aufgrund ricklaufiger wirtschafilicher Anreize die Stromerzeugung nach dem Erneverbare Energien Gesetz (EEG)
reduziert haben und in diesem Bereich bisher in 2008 mit 0,2 Mio. € deutlich geringere Ertréige als im Vorjahr erzielten,
stieg der Gesamtumsatz lediglich um 0,3 Mio. € auf 14,2 Mio. €.

Materialaufwand: Bedarfsgerecht erhéht

Der Materialaufwand erhshte sich bei gestiegener Warmeerzeugung und reduzierter Stromproduktion bedarfsgerecht
um 0,3 Mio. € (7 %). Die nur geringe Steigerung ergibt sich trotz hsherer Brennstoff- und Warmebezugspreise durch
den gesunkenen Brennstoffbedarf fir die pflanzenslbetriebenen BHKW's, die neben der Warmeproduktion zusétzlich

Strom generieren.



Rohertrag: Stabil

Da die Materialaufwendungen im gleichen Umfang wie der Gesamtumsatz gestiegen sind, wurde ein gegeniber dem

Vorjahr stabiler Rohertrag von 9,5 Mio. € erzielt.

Investitionen: Héhere Investitionstatigkeit

In den ersten neun Monaten des Geschaftsjahres 2008 wurden Investitionen von 2,5 Mio. € realisiert, was eine Stei-
gerung von 1,0 Mio. € gegeniber dem gleichen Zeitraum 2007 bedeutet. Auch in 2008 wurden die geplanten Mittel
bisher nicht voll ausgeschopft. Schwerpunkte der Investiionen waren dabei neben den ErschlieBungsarbeiten fir die
Gebietserweiterung in Kreuzberg der weitere Ausbau des Leitungsnetzes Neukdlln und die Montage von Ubergabesta-
tionen bei Neukunden.

Beschéftigung: Héhere Personalkosten bei stabilem Personalbestand

Ende September waren in unserem Unternehmen wie zur gleichen Zeit des Vorjahres 37 Mitarbeiter einschlieBlich zwei
Auszubildender tatig. Der verh&linismaBig starke Anstieg der Personalaufwendungen um 8 % fiel im Wesentlichen durch
den Tarifabschluss im Frihjahr 2008 so hoch aus.

Operatives Ergebnis: Leicht iber dem Vorjahr und deutlich besser als geplant

Ausgehend von der stabilen Rohertragssituation ergibt sich gegeniiber dem Vorjahr trotz gestiegener Personalaufwen-
dungen und leicht gesunkener sonstiger befrieblicher Erirége, durch geringere Abschreibungen und sonstige betriebliche
Aufwendungen eine Steigerung des operativen Ergebnisses vor Steuern um 0,2 Mio. € bzw. 5 % auf 3,9 Mio. €. Gegen-
tber der Jahresplanung 2008 ergab sich zum Stichtag frotz leichter Unterdeckung im Rohertrag eine Steigerung des
operativen Ergebnisses um 0,9 Mio. € bzw. 30 %.

Ausblick: Bestétigung der Ertragsstérke

Nach dem witterungsbedingt weitgehend zufriedenstellenden ersten Quartal hat sich im II. und IIl. Quartal eine leichte
Abschwachung ergeben. Bei einer im weiteren Jahresverlauf durchschnitilichen Witterung und einer sonstigen stabilen
Geschéftsentwicklung gehen wir von einem auf ca. 21,3 Mio. € steigenden Jahresumsatz aus, der damit um rd. 4 % Gber
dem des Vorjahres liegen wirde. Bei einem Rohertrag leicht unter Vorjahreshhe rechnen wir bei geringeren Abschreibun-
gen und moderat steigenden Betriebsaufwendungen in 2008 wieder mit Erlésen aus dem Verkauf von CO -Zertifikaten
in geplanter Hohe. Fir das gesamte Jahr 2008 erwarten wir ein leicht hoheres Ergebnis aus dem operativen Geschaft
im Vergleich zu 2007. Enfsprechend gehen wir von einer leicht steigenden Umsatzrendite vor Steuern von rd. 28 % aus.

Durch die im Vergleich zum langjahrigen Durchschnitt wérmere Witterung im Oktober und Anfang November sehen wir
derzeit fir das IV. Quartal eine leichte negative Abweichung zur Planung, die sich jedoch im weiteren Verlauf des Jahres
kompensieren kann.

Insgesamt erwarten wir in 2008 eine Bestatigung der Ertragsstarke der Fernheizwerk Neukslin AG und ein Jahresergeb-
nis auf dem Niveau des guten letzten Geschaftsjahres 2007 bzw. leicht dariber.

Berlin, im November 2008

Fernheizwerk Neukédlin Aktiengesellschaft
Der Vorstand




